Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine“ br.
125/11 i 64/15) ¢lanaka 39. i 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst) te
¢lanka 32 . Statuta opcine Oriovac (,Sluzbeni vjesnik Brodsko posavske Zupanije br 10/09 i7/13),
opcinsko vijeée opcine Oriovac na 18. sjednici odrzanoj 15.06.2016. godine, donosi

ODLUKU

o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora
u vlasnistvu op¢ine Oriovac

I. UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom se utvrduju uvjeti, nain i postupak davanja u zakup i kupoprodaja poslovnih
prostora u vlasniStvu opéine Oriovac te medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika i
kupoprodaja poslovnog prostora.

Odredbe ove Odluke odnose se i na poslovni prostor koji jo$ uvijek nije upisan u zemljisSne knjige kao
vlasnistvo opéine Oriovac, a na kojem opcina Oriovac ima pravo raspolaganja ili koristenja te istim
gospodari.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenog koristenja poslovnog prostora ili
njegovog dijela radi odrZavanja priredbi, predavanja, savjetovanja, sajmova i slicne svrhe Ccije
koristenje ne traje duze od 30 dana.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i
garazno mjesto.

Poslovnom prostorijom u smislu ove Odluke smatra se jedna ili vise prostorija u poslovnoj ili
stambenoj zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu
uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

NACIN | POSTUPAK DAVANJA U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 3.

Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom o zakupu nakon provedenog javnog natjecaja.
Odluku o raspisivanju javnog natjecaja donosi Nacelnik.
Zakup se daje na odredeno vrijeme.

Na poslovnom prostoru koji se daje u zakup moZe se osnovati podzakup samo ako je to ugovorom o
zakupu predvideno.

Clanak 4.

Poslovni prostor u vlasnistvu opcine Oriovac daje se u zakup putem javnog natjecaja objavljenog u
javnom tisku ,na oglasnoj ploci i sluzbenim stranicama Opcine.

Tekst oglasa sadrzava:

-oznaku, lokaciju, povrsinu i namjenu djelatnosti poslovnog prostora,



-vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

-pocetni iznos zakupnine,

-iznos jamcevine koju ponuditelj treba priloziti i obvezu podnosSenja dokaza o upla¢enoj jamcevini,
-rac¢un na koji se uplacuje jamcevina,

-rok do kojeg se moze sudjelovati u javnom natjecaju (nikad krace od 8 dana od dana objave),
-naznaku moguénosti uvida u predmetni prostor (dan i vrijeme),

-dokaz o drzavljanstvu fizicke osobe ili upisu u sudski registar pravne osobe,

-potvrdu o podmirenim obvezama prema Opcini i drzavnom proracunu (potvrda porezne uprave ne
starija od 30 dana)

-mjesto i vrijeme otvaranja valjanih ponuda,

-rok u kojem je najpovoljniji ponudac duzan preuzeti prostor i sklopiti ugovor o zakupu

-odredbu da Opcina zadrZava pravo ne prihvatiti ni jednu ponudu i ponistiti natjecaj bez obrazloZenja
-druge uvjete odredene natjeCajem prema potrebi.

Clanak 5.

Javni natjecaj provodi se prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama koje se 3alju na adresu
opcine Oriovac,Trg hrvatskog preporoda 1,0riovac,s naznakom ,Za natjeCaj — ne otvaraj ,, ,
preporuceno postom ili predajom osobno, zakljuéno s rokom odredenim u javnom natjecaju.

Ponuda mora sadrzZati:

-ime i prezime odnosno naziv ponuditelja, adresu odnosno sjediste i OIB (u prilogu presliku osobne ili
obrtnice, rjeSenje o registraciji odnosno izvadak iz obrtnog registra - ne stariji od 6 mjeseci),

-potvrdu o uplaéenoj jamcevini

-broj rac¢una i naziv banke na koji ponuditelju moze biti vracena ponudena jamcevina,

-oznaka poslovnog prostora na koji se ponuda odnosi,

-naznacenu djelatnost koju ponuditelj misli obavljati u poslovnom prostoru,

-ponudeni iznos zakupnine,

-potvrdu o podmirenim obvezama prema opéinskom i drzavnom proracunu

-drugi potrebni podaci i dokazi ovisno o pojedinom natjecaju.

U natjecaju mogu sudjelovati fizicke i pravne osobe koje ispunjavaju sve uvjete iz natjecaja.
Nepotpune, nepravodobne i nejasne ponude te ponude natjecatelja koje ne ispunjavaju zakonske
uvjete i uvjete iz ove Odluke neée se uzimati u obzir.

Clanak 6.

Osobe koje sudjeluju u natje€aju moraju uplatiti jamcevinu na ra¢un naznacen u natjecaju.

TraZena jamcevina za sudjelovanje u natjecaju iznosi 10% pocetnog iznosa zakupnine. Potvrda o
uplacenoj jamcevini dostavlja se uz ponudu. Najpovoljnijem ponuditelju jamcevina se uracunava u
cijenu zakupa, ostalima se vraca u roku 15 dana od dana izbora.



Clanak 7.

Pocetni iznos zakupnine odreduje se prema djelatnostima kako slijedi:

Dielatnosti [ zona IT zona

Povrsina U kunama " ukunama

Ugostitetjsb/o - _

za m2 do 50 m2 45,00 40,00

za m2 od 50 m2 — 200 m2 40,00 35,00

za m2 od 200 m2 i vise 30,00 25,00

Trgovina T

za m2 do SO m2 33,00 25,00

za m2 od 50 m2 do 200 m2 25,00 15,00

za m2 od 200 m2 i viSe 10,00 6,00

Posrednicke ’L;slua_e lggenuje - -

za m2 do 50 m2 50,00 30,00

zam2od 50 m2 - 200 m2 40,00 20,00

za m2 od 200 m2 i vise 30,00 10,00

Zanatstvo

za m2 do 50 m2 25,00 13,00

za m2 od 50 m2 do 200 m2 15,00 5,00

za m2 od 200 m2 i vise 6,00 2,00

Garaze i garazno mjesto bez obzira na zonu 2,00 kn po m2
Clanak 8.

Postupak javnog natjeCaja provodi Povjerenstvo za provedbu natjecaja koje imenuje Nacelnik (u
daljnjem tekstu — Povjerenstvo). Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana.

Povjerenstvo zaprima, pregledava i ocjenjuje pristigle ponude, o ¢emu se vodi zapisnik, te predlaze
Nacelniku donoSenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Nacelnik donosi Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se
ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrZi i najvisi iznos zakupnine.

Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se svim sudionicima natjecaja.

Rok za podnosenje prigovora o odluci je 8 dana od dana dostave Odluke a o istom odlucuje Nacelnik.
Na ovu odluku Nacelnika ne moze se izjaviti zalba ali se moze pokrenuti upravni spor.

Nacelnik moZe ponistiti javni natjecaj bez obrazloZenja ali samo prije otvaranja pristiglih ponuda po
natjecaju. Nacelnik, takoder, moZe donijeti odluku o neprihvaéanju nijedne ponude, bez
obrazloZenja.



Clanak 10.

Iznimno od odredbe ¢lanka 4., ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjecaja
kada ga sklapaju medusobno opéina Oriovac s Republikom Hrvatskom, odnosno jedinicama podrucne
(regionalne) samouprave te pravnim osobama u njihovom vlasnistvu ako je to u interesu i cilju
opcega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Nacelnik opcine Oriovac moZe neposrednom pogodbom dati poslovni prostor u vlasniStvu Opcine u
zakup po cijeni manjoj od one utvrdene u clanku 7. ove Odluke, kada ga sklapaju medusobno
Republika Hrvatska i Opéina, ako je to od osobitog interesa za op¢inu Oriovac.

Nacelnik moZe javnim natjeCajem dati u zakup poslovni prostor bez naknade kad se prostor daje u
zakup udrugama i ustanovama Cije je djelovanje od interesa za opéinu Oriovac, sukladno posebnoj
Odluci. Nacelnik opcine Oriovac bez objavljivanja javnog natjecaja i bez naknade prostor moze
dodijeliti izravno samo kada se prostor dodjeljuje Zupanijskim sluzbama (Maticni ured, Savjetodavna
sluzba i sl.) i kada se opcinski prostor dodjeljuje udruzi kojoj su Zakonom, drugim propisom ili aktom
dodijeljene odredene javne ovlasti (npr. Hrvatski crveni kriZ, dobrovoljna vatrogasna drustva i dr.)

Clanak 11.

Iznimno od odredbe stavka 1. ¢lanka 4., zakupodavac ¢e sadasnjem zakupniku poslovnoga prostora
koji u potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je
ugovor sklopljen, dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme — ne
dulje od 5 godina.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovoga clanka u roku od 30 dana, zakupni odnos
je prestao istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a zakupodavac ¢e, nakon stupanja u posjed tog
poslovnoga prostora raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora u kojem pocetni
iznos zakupnine ne moZe biti manji od iznosa zakupnine koji je ponuden sadasnjem zakupniku iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, ako ¢e se u prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti

U slucaju iz stavka 2. ovog €lanka, prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i clanova njihovih
obitelji ukoliko ispunjavaju uvjete iz natjecaja, iz ovoga Zakona i prihvate najvisi ponudeni iznos
zakupnine.

I1l. UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 12.

Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i treba sadrzavati:

-naznaku ugovornih strana,

-podatke o poslovnom prostoru (oznaku, lokaciju, mjesto u zgradi, povrsinu i drugo.)
-djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

-odredbe o koriStenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi,

-rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,

-vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

-iznos zakupnine i rok pla¢anja unaprijed (najkasnije do 10-og u mjesecu)
-druge naknade koje zakupnik mora pladati,

-mogucnost davanja prostora u podzakup,

-obvezu tekuéeg odrZzavanja,

-odredbe o prestanku ugovora, otkazu i otkaznim rokovima

-obvezu naknade Stete zakupodavcu koju zakupnik prouzrodi,



-odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrsna isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu,
-mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpise ugovornih strana,
-ostale uvjete koje zakupodavac smatra neophodnim za sklapanje ugovora.

Clanak 13.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora opcina Oriovac ne moZze sklopiti s fizickom ili pravnom osobom
koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i proracunu opdéine Oriovac, te
pravnoj osobi u vlasnistvu ili preteznom vlasnistvu Opéine osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda pladanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava
rokova plaéanja.

Clanak 14.
Nacelnik opéine Oriovac je ovlastena osoba za potpisivanje ugovora o zakupu.

Ponuditelj ¢ija je ponuda prihvaéena kao najpovoljnija sklapa s Opéinom ugovor o zakupu najkasnije
u roku od 8 dana od dana pozivanja na sklapanje ugovora.

Ako ponuditelj ne sklopi ugovor i ne preuzme prostor u odredenom roku smatra se da je odustao od
ugovora a Opcina zadrzava uplaéenu jamcevinu. Opcina u tom slu¢aju moze izabrati drugu
najpovoljniju ponudu ili raspisati novi natjeca;.

Clanak 15.

Potpisani ugovor podnosi se na ovjeravanje (solemnizaciju) javhom biljezniku ciji trosak snosi
zakupnik. Zakupodavac je duzan primjerak ugovora dostaviti nadleZznoj poreznoj upravi.

Zakupnik je duZan zakupodavcu platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine u roku utvrdenom
ugovorom, najkasnije do desetoga dana u mjesecu za tekuci mjesec.
IV. PRIMOPREDAJA | ODRZAVANIJE PROSTORA

Clanak 16.
Zakupnik preuzima poslovni prostor u stanju u kakvom je prostor bio u trenutku sklapanja ugovora o
zakupu. Ako ugovorom nije odredeno u kakvom stanju se poslovni prostor predaje, smatra se da se

predaje u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti iz ugovora.

O preuzimanju poslovnog prostora sastavlja se zapisnik u koji ulaze podaci o stanju poslovnog
prostora. Zapisnik potpisuju obje ugovorne strane.

Ako zakupodavac ne preda zakupniku poslovni prostor u stanju utvrdenom ugovorom, zakupnik ima
pravo raskinuti ugovor o zakupu, ili traZiti razmjerno sniZenje zakupnine, ili na teret zakupodavca sam
dovesti poslovni prostor u takvo stanje na nacin predviden ovom Odlukom.



Clanak 17.
Zakupnik moZze poslovne prostorije koristiti samo za obavljanje ugovorene djelatnosti.

Svako koriStenje poslovne prostorije za djelatnost koja nije ugovorena razlog je za jednostrani raskid
ugovora od strane zakupodavca i raspisivanje novog natjecaja.

Zakupnik je duzan koristiti i odrzavati prostor paznjom dobrog gospodarstvenika.
Clanak 18.

Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca Ciniti bitne preinake poslovnog prostora kojima se
bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrsina i vanjski izgled prostora.

Ako zakupnik ima namjeru u poslovnom prostoru obavljati adaptaciju ili rekonstrukciju poslovnog
prostora podnijet ¢e zakupodavcu pisani zahtjev u kojem ¢e navesti opis radova koje namjerava
izvesti i priloZiti troskovnik izvodaca radova.

O zahtjevu zaklju¢ckom odlucuje Nacelnik.

Zaklju¢kom se odreduje da radove zakupnik izvodi o svom troSku s pravom ili bez prava naknade za
uloZena sredstva te rok za izvodenje radova (ne duZe od 60 dana) i vrijeme u kojem zakupnik nije
duzan placati ugovorenu zakupninu radi izvodenja radova.

Clanak 19.

Suglasnost za izvodenje radova s pravom naknade za uloZena sredstva, moze se dati zakupniku za
poslovni prostor za koji je u natjecaju ta moguénost predvidena.

Naknada za utroSena sredstva odobrava se od strane Opcine, ukoliko su u Proradunu za tekucu
godinu ili drugim planom predvidena sredstva za tu namjenu.

Po izvrSenim radovima zakupnik ¢e Opcini podnijeti zahtjev za priznavanje i povrat uloZenih sredstava
skupa s racunima za izvrsene radove. Odluku o priznavanju zahtjeva donosi Nacelnik.

Clanak 20.
Zakupnik snosi tekuce troskove odrZavanja poslovnog prostora (CiSéenje, sobo slikanje, sitni popravci
i sl.) te popravke osteéenja poslovnog prostora koje je sam prouzrocio.
Troskovi koriStenja zajednickih uredaja i obavljanje zajednic¢kih usluga u zgradi u kojoj se nalaze

poslovni prostori obveza su zakupnika i ne uracunavaju se u zakupninu osim ako je drugacije
ugovoreno.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 21.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na
koji je sklopljen.

Clanak 22.

Opcina ¢e otkazati ugovor o zakupu u svako doba ako poslije i pisane obavijesti zakupnik:
-koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili ga koristi bez duzne paznje,



-ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priopcenja pisane opomene,

-bez prethodne pisane suglasnosti Opcine Cini bitne preinake poslovnog prostora kojima se bitno
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina i ostali ¢imbenici vanjskog izgleda prostora,

-izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,

-na poslovnom prostoru osnuje podzakup ako ta moguénost nije predvidena.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja putem poste preporuceno ili putem
javnoga biljeznika. Javni biljeznik o priopéenom otkazu sastavlja zapisnik i poduzima radnje propisane
posebnim zakonom.

Otkazni rok iznosi 30 dana od dana dostave pisanog otkaza.

Ugovor o zakupu moZe otkazati svaka strana u svako vrijeme ako druga ugovorna strana ne izvrSava
svoje obveze iz ugovora, sukladno ovoj Odluci ili Zakonu.

Clanak 23.

Zakupnik moze zatraziti sporazumni raskid ugovora o zakupu u svako vrijeme i prije isteka roka na
koji je ugovor sklopljen, uz otkazni rok od 30 dana pod uvjetom da je podmirio sve troskove i obaveze
s osnove koristenja poslovnog prostora.

Clanak 24.

Nakon isteka ili otkaza ugovora, zakupnik je duzan vratiti poslovni prostor u posjed u stanju u kojem
ga je i dobio ako drugacije nije bilo ugovoreno vezano za preinake poslovnog prostora.

Prilikom predaje ispraznjenog prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni
prostor u vrijeme predaje.

Ako zapisnik nije sastavljen smatra se da je poslovni prostor predan u ispravnom stanju.

VI. KUPOPRODAIJA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 25.

Opcina moze poslovni prostor u svom vlasnistvu prodati sadasnjem zakupniku, koji uredno izvrsava
sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema opcinskom proracunu, na temelju
popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje i koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje utvrduje Opcinsko vijece na prijedlog opcinskog nacelnika.

Pod sadasnjim zakupnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se zakupnik poslovnog prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru ugovorenu djelatnost, ako taj prostor koristi
neprekidno u trajanju od najmanje pet (5) godina.

Pod sadasnjim korisnikom iz stavka 2. ovog ¢lanka smatra se korisnik poslovnog prostora koji nema
sklopljen ugovor o zakupu i koji u tom prostoru obavlja dopustenu djelatnost, a protiv kojeg se ne
vodi postupak radi ispraznjenja i predaje poslovnog prostora, i koji koristi prostor koji je predmet
kupoprodaje najmanje pet (5) godina.



Zahtjev za kupnju poslovnog prostora osobe iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka podnose u roku od 90 dana
od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje opc¢inskom nacelniku.

Iznimno od odredbe ¢lanka 1. ovog ¢lanka pravo na kupnju poslovnog prostora moZe ostvariti
zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu sa Opcéinom u trajanju kraéem od pet (5) godina ako je
podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge obveze prema opcinskom proracunu koji je :

- prije toga bio u zakupnom odnosu sa Opéinom u ukupnom neprekinutom trajanju od pet (5)
godinaiili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu sa Opc¢inom u ukupnom neprekinutom trajanju od pet (5)
godina, u koje vrijeme se uracunava i vrijeme zakupa njegovog prednika, ili

- morao napustiti prijasnji poslovni prostor koji je koristio zbog povrata tog prostora u
vlasnistvo prijasnjem vlasniku u ukupnom neprekinutom trajanju od pet (5) godina, a sada je
zakupnik prostora u kra¢em trajanju od pet (5) godina.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka Opc¢ina moze poslovni prostor prodati sadasnjem korisniku koji u
istom obavlja dopustenu djelatnost, a koji je taj prostor nastavio koristiti na temelju ranije
sklopljenog ugovora o zakupu kojem je prestala valjanost. U tom slucaju poslovni prostor Opcina
moze prodati samo ako je isti za cijeli period koristenja prostora pla¢ao naknadu za koristenje i sve
ostale troskove koji proizlaze iz korisStenja prostora, odnosno, ako nije placao naknadu za koristenje i
sve ostale troskove koji iz istog proizlaze, samo ako dugovanja po osnovi koriStenja poslovnog
prostora podmiri u cijelosti zajedno sa zakonskim zateznim kamatama prije sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

Clanak 26.

Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moZe ostvariti zakupnik poslovnog prostora koji je isti dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora
drugoj osobi.

Clanak 27.

Opdéina zadrzava pravo, da sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine", br. 91/96, 68/98, 137/99,22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 , 38/09 , 153/09 ,
143/12, 152/12), i odredbama Statuta Opcine Oriovac , objavi javni natjecaj za prodaju odredenih
poslovnih prostora u svom vlasnistvu koji su prazni ili u koristenju.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi opcinski nacelnik odnosno
Opcinsko vijece, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora.

Uvjete javnog natjecaj za prodaju poslovnih prostora, posebno uvjete pla¢anja kupoprodajne cijene
posebnom odlukom odreduje opcinski nacelnik odnosno, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora,
Opcinsko vijece.



Clanak 28.
Poslovni prostor u vlasnistvu Opcine prodaje se po trzisnoj cijeni.

TrziSna cijena iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se ona koju je odredio sudski vjeStak gradevinske ili
arhitektonske struke sa liste ovlastenih sudskih vjestaka kojeg Opéina odabere.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog €lanka, u slucaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku, pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka 25. ove Odluke, trzisSna
cijena umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika,
koja su bila od utjecaja na visinu trziSne vrijednosti poslovnog prostora, s time da se visina ulaganja
moZe priznati najviSe do 30% trziSne vrijednosti poslovnog prostora.

Pravo na priznavanje neamortiziranih ulaganja u adaptaciju i rekonstrukciju, odnosno privodenje
namjeni poslovnog prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka nema zakupnik ni sadasnji korisnik koji nije
dobio pisanu suglasnost Opcine, kao ni onaj kojem je Opcina ve¢ priznao ulaganja kroz smanjenje
zakupnine ili kroz kompenzaciju sa zakupninom.

TrziSnu vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika
poslovnog prostora utvrduje sudski vjeStak gradevinske ili arhitektonske struke, sa liste ovlastenih
sudskih vjestaka kojeg Opc¢ina odabere.

Clanak 29.

Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnog prostora moze se ugovoriti odjednom ili obro¢no prema
izboru kupca.

Kada se plaéanje kupoprodajne cijene ispladuje odjednom rok isplate je 30 dana od dana sklapanja
ugovora. Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ukupan rok ne moZze biti duzi od 10
(deset) godina od dana sklapanja ugovora.

Kamatna stopa za vrijeme obroc¢ne otplate je 4% godisnje.

Kupoprodajna cijena poslovnog prostora uz obroc¢nu otplatu vezuje se uz EUR i pla¢a u obrocima
preracunatim po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan uplate.

Clanak 30.
Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora treba sadrzavati:

a) izjavu kupca kojom, radi osiguranja dugovanog iznosa u korist Opcine, dopusta upis zaloZnog prava
u visini duga u zemljiSnoj knjizi na poslovhom prostoru koji je predmet kupoprodaje obrocnom
otplatom,

b) u slucaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku
pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka 25. ove Odluke i :

- odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 godina od dana sklapanja ugovora neée
prodavati niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor,



- izjavu kupca da dopusta zabiljezbu zabrane otudenja poslovnog prostora u zemljiSnoj knjizi za
vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora u korist Opcine,

- izjavu kupca da dopusta zabiljeZzbu prava nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni
po kojoj je i prodana u korist Opéine ukoliko kupac istu proda prije roka od 10 godina od dana
sklapanja ugovora,

- odredbu kojom prodavatelj poslovnog prostora, u sluéaju da kupac prestane obavljati djelatnost u
roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrzava pravo nazadkupnje prodane nekretnine po
kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana,

- izjavu kupca da dopusta zabiljezbu zabrane otudenja poslovnog prostora u zemljisnoj knjizi za
vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora u korist Opcine i izjavu kupca da dopusta zabiljezbu
prava nazadkupnje prodanog prostora u korist Op¢ine.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

Opcina je duzna primjerak ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora dostaviti nadleznoj poreznoj
upravi.

Clanak 31.

Zahtjevi za kupnju poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ove Odluke dostavljaju se Jedinstvenom upravnom
odjelu Opcine.

Clanak 32.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora donosi opcinski nacelnik odnosno Opcinsko vijeée, ovisno
o vrijednosti poslovnog prostora.

Poslovni prostor se ne moze prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema Opdéini i obveze po osnovi koriStenja poslovnog prostora, te obveze prema drZavnom
proracunu osim ako je pisano odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza pod uvjetom da se fizicka
ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

Clanak 33.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnog prostora iz ¢lanka 46. ove Odluke opdéinski nacelnik,
odnosno osoba koju on ovlasti i kupac sklopit ¢e u roku od devedeset (90) dana od dana donosenja
odluke ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora.

VII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 34.

Po odredbama ove Odluke Opéina moZe davati u zakup poslovne prostore koji su bili u drustvenom
vlasnistvu s pravom koriStenja Opcine za koje se vode postupci na temelju Zakona o naknadi za
imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, do pravomoc¢nog okoncanja tih
postupaka.



Clanak 35.

Parnicni i ovrsni postupci koji nisu pravomoc¢no okoncani do stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e
se po odredbama ove Odluke.

Clanak 36.

Ugovori o zakupu koji su sklopljeni do stupanja na snagu ove Odluke ostaju na snazi do isteka
ugovorenog roka.

Clanak 37.
Na odnose vezane za predmet ove Odluke koji nisu njome propisani, primjenjuju se odredbe Zakona
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15) kao i op¢i propisi obveznog prava koji

se odnose na zakup.

Za rjesSavanje bilo kakvog spora izmedu zakupodavca i zakupnika o medusobnim pravima i obvezama
iz ugovora o zakupu te za ispraznjene poslovnoga prostora nadlezan je mjesno i stvarno nadlezni sud.

Clanak 38.

Pravne, tehnicke i ostale mjere vezane za provodenje ove Odluke u svezi upravljanja i koristenja
poslovnih prostora provodi Jedinstveni upravni odjel opcine Oriovac.

Clanak 39.

Ovom Odlukom prestaje vaziti Odluka o davanju u zakup poslovnih prostora (,Sluzbeni vjesnik
Brodsko posavske Zupanije br.__).

Clanak 40.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZzbenom vjesniku Brodsko posavske

Zupanije”.
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